
ДОКУМЕНТАЦИЯ 
по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) района ул. Достоевского, ограниченной с северной стороны ул. Луначарского, с восточной стороны – ул. Подлесной, с южной стороны – 
ул. Расковой, с западной стороны – ул. Достоевского, муниципального образования "Город Воткинск" Удмуртской Республики
Основная часть проекта планировки территории


I. Текстовая часть
1.1 Общие положения
Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) района ул. Достоевского, ограниченной с северной стороны ул. Луначарского,    с восточной стороны – ул. Подлесной, с южной стороны – ул. Расковой, с западной стороны – ул. Достоевского, муниципального образования "Город Воткинск" Удмуртской Республики (далее – Проект планировки территории), подготовлена с целью обеспечения устойчивого развития проектируемой территории, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории, установления красных линий.
Комплексный анализ территории выполняется с целью определения потенциала проектируемого участка для его дальнейшего развития и выявления проблемных планировочных ситуаций, требующих оптимизационных градостроительных мероприятий.

Документация по планировке территории подготовлена в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Город Воткинск», утвержденными решением Воткинской городской Думы от 28.03.2018 № 268-РН, Генеральным планом городского округа «Город Воткинск», утвержденного решением Воткинской городской Думы от 24 июня 2009 года №482,  Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Воткинск», утвержденными решением Воткинской городской Думы от 26 мая 2010 года № 590 с изменениями внесенными Распоряжением Правительства УР от 2 июля 2020 года № 806-р.
1.2 Размещение объектов капитального строительства федерального, 
регионального и местного значения

Проект планировки территории выполнен в соответствии с Генеральным планом города Воткинска (перспектива до 2036 года).

При подготовке Проекта планировки территории выполнено функциональное зонирование территории с размещением малоэтажной, блокированной и индивидуальной жилой застройки, размещение объектов образования и объектов здравоохранения.
Проект планировки территории разработан в границах элемента планировочной структуры, ограниченной:

- с северной стороны – ул. Луначарского (магистральная улица районного значения);

- с западной стороны – ул. Достоевского (магистральная улица районного значения);

- с восточной стороны  – ул. Подлесная (улица местного значения);

- с южной стороны –  ул. Расковой (улица местного значения).
Юго-западную часть проектируемой территории пересекает санитарно-защитная зона гаражного кооператива, санитарно-защитная зона фабрики резиновой обуви располагается вдоль восточной границы территории.

На территории проектирования отсутствуют зоны планируемого размещения объектов федерального и регионального значения.

Проектом планировки территории предусмотрено выделение зон для размещения объектов местного значения: поликлиника, центр кулинарных искусств и иного значения: малоэтажная многоквартирная жилая застройка. 
Утверждаемые красные линии в границах элемента планировочной структуры и отступы от красных линий представлены в Приложении 2.

Перечень координат поворотных точек утверждаемых красных линий представлен в таблице 1.




       Таблица 1

	№ точки
	Х
	Y

	1
	2
	3

	1
	413276.27
	2278693.76

	2
	413278.01
	2278693.58

	3
	413314.80
	2278733.47

	4
	413293.14
	2278762.64

	6
	413292.87
	2278762.87

	7
	413278.12
	2278775.09

	8
	413266.32
	2278780.17

	9
	413256.11
	2278782.44

	10
	413240.78
	2278782.65

	19
	413193.30
	2278783.32

	20
	413184.84
	2278783.28

	23
	413170.25
	2278783.64

	34
	413147.62
	2278784.19

	35
	413145.80
	2278784.31

	39
	413119.73
	2278786.09

	41
	413096.74
	2278787.66

	46
	413036.26
	2278791.67

	49
	412987.52
	2278794.90

	48
	412985.78
	2278759.40

	47
	412984.12
	2278725.57

	44
	413033.52
	2278720.19

	42
	413073.22
	2278715.87

	36
	413110.73
	2278711.79

	30
	413147.23
	2278707.81

	29
	413181.06
	2278704.13

	14
	413212.77
	2278700.68

	11
	413237.47
	2278697.99


1.3. Характеристика планируемого развития территории
1.3.1 Характеристика развития застройки территории, 
плотность и параметры застройки
Проектом планировки территории предусмотрено увеличение территорий под объектами капитального строительства и формирование новых земельных участков за счёт земель общего пользования и неразмежеванных территорий. Проект планировки территории дает возможность последующего увеличения земельных участков в соответствии с границами зон планируемого размещения. 
В настоящее время проектируемая территория занята существующей застройкой:

- индивидуальные жилые дома;

- блокированные жилые дома;

- малоэтажные многоквартирные жилые дома.

Проектом планировки территории в границах проектирования предлагается снос  двух существующих малоэтажных жилых домов и размещение шести малоэтажных многоквартирных домов.

Параметры планируемой жилой застройки: 
1) площадь территории, запроектированной под жилую застройку –2,06 га, в том числе:

- для индивидуальных и блокированных жилых домов – 0,32 га;

- для малоэтажной (многоквартирной) жилой застройки –1,74 га;

2) численность населения –488 чел, в том числе:

- для индивидуальных и блокированных жилых домов – 14 чел;

- для малоэтажной (многоквартирной) жилой застройки –474 чел;

3) плотность населения –237 чел/га, в том числе:

- для индивидуальных и блокированных жилых домов –43 чел/га;

- для малоэтажной (многоквартирной) жилой застройки –272 чел/га;

4) этажность планируемой жилой застройки – 4.

Характеристики планируемых объектов малоэтажной жилой застройки представлены в таблице 2.

                                                                                                             Таблица 2
	Поз. на чертеже
	Наименование
	Ед.изм
	Принято в проекте
	Жилищный фонд, тыс.кв.м
	Этажность
	Численность населения, чел
	Плотность

застройки, чел/га

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1-4
	многоквартирный жилой дом
	объект
	4
	5,7
	4
	275
	264

	5
	многоквартирный жилой дом
	объект
	1
	1,2
	4
	58
	283

	6
	многоквартирный жилой дом
	объект
	1
	1,2
	4
	58
	336


Основные решения по развитию застройки территории представлены в Приложении 1. 
1.3.2 Характеристика развития системы транспортного 
обслуживания для развития территории

Транспортная инфраструктура проектируемой территории состоит из исторически сложившейся сети улиц и дорог.

С северной стороны территория ограничена ул. Луначарского (магистральная улица районного значения), с западной стороны – ул. Достоевского (магистральная улица районного значения), с восточной стороны  – ул. Подлесная (улица местного значения), с южной стороны –  ул. Расковой (улица местного значения).

Ширина улиц местного значения в красных линиях принята 15 м, ширина магистральных улиц районного значения в красных линиях принята 35 м.

Асфальтовое дорожное покрытие имеют улицы Луначарского и Подлесная,, ул. Достоевского частично асфальтирована, улица Расковой и часть ул. Достоевского – грунтовые.

Движение общественного транспорта осуществляется по ул. Луначарского и по ул. Подлесная.

Согласно исторически сложившейся системы улично-дорожной сети города Воткинска ул.Расковой, ул. Достоевского и часть ул. Луначарского не соответствуют требованиям таблицы 4, проекта «Местных нормативов градостроительного проектирования Муниципального Образования «город Воткинск». Фактическая ширина ул. Достоевского в красных линиях составляет 18 м (требуемое минимальное значение 35 м), ул. Расковой – 4 м (требуемое минимальное значение 15 м), часть ул. Луначарского – 24 м (требуемое минимальное значение 35 м). Корректировка красных линий может осуществляться по решению органов местного самоуправления, утвердивших их, в связи с изменением градостроительной ситуации в результате необходимости проведения реконструкции сложившейся застройки, изменением категории (пропускной способности) улиц и дорог поселения (п.4.6, «РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»).
Характеристики существующих улиц представлены в таблице 3. 
                                                                                                        Таблица 3
	Наименование
	Протяженность,м
	Требуемая ширина в красных линиях, м
	Фактическая ширина в красных линиях, м

	1
	2
	3
	4

	ул. Луначарского
	 71
	35
	24

	ул. Достоевского
	308
	35
	18

	ул. Расковой
	 88
	15
	8

	ул. Подлесная
	 366
	15
	15


1.3.3. Характеристика развития систем социального обслуживания
Проектом планировки территории предусматривается выделение территорий для размещения центра кулинарных искусств (ЗУ 10) и поликлиники (ЗУ 11). Не требуется обеспечение проектируемой территории школами, детскими садами,  объектами здравоохранения, т.к. необходимые объекты располагаются в пешеходной и транспортной доступности. Характеристики планируемых объектов социального обслуживания представлены в таблице 4.
                                                                                                         Таблица 4
	Поз. на чертеже
	Наименование
	Ед.изм
	Принято

в проекте
	Общая 

площадь, кв.м
	Этажность

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	7
	центр кулинарных искусств
	мест
	65
	400
	2

	8
	поликлиника
	посещ. в смену
	80
	1 200
	3


1.3.4 Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения для развития территории

Сети водоснабжения. Для обеспечения водоснабжением проектируемых многоквартирных жилых домов запроектирован участок водопровода Д-200 мм от ул. Свободы по ул. Осипенко, ул. Халтурина, ул. Тургенева, с точкой подключения к существующему водоводу Д-500 мм по ул. Свободы. Запроектировать повысительную насосную станцию в районе ул. Свободы (участок между домами 142А и 2А свободный от застройки). Для целей пожаротушения предусмотреть врезку в существующую сеть водопровода на пересечении ул. Комсомольская – ул. Луначарского (закольцовка).
Сети канализации. Подключение к сетям водоотведения возможно в существующий канализационный коллектор Д-300 мм о ул. Достоевского. Точку подключения определить проектом. Перед подключением необходимо выполнить реконструкцию канализационного коллектора с увеличением диаметра на участке ул. Кирова – Достоевского и реконструкцию песколовушки по ул. Спорта – Подлесная.
Сети теплоснабжения. Источником теплоснабжения служит котельная №8, расположенная по адресу: г. Воткинск, ул. Луначарского, 39. Точка подключения будет определена дополнительно при наличии границ земельного участка подключаемого объекта. Врезку в существующие сети выполнит эксплуатирующая организация. Предусмотреть устройство индивидуального теплового пункта, который следует оснастить средствами автоматизации, приборами теплотехнического контроля, учета и регулирования тепловой энергии. 
Сети электроснабжения. Имеется возможность технологического присоединения к сетям ПАО «МРСК Центра и Поволжья».
1.3.5 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-2)
В зоне застройки среднеэтажными жилыми домами Проектом планировки территории предусматривается:
1) Увеличение площади земельных участков под объектами размещения жилых малоэтажных домов – за счёт перераспределения существующих земельных участков и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ 1, ЗУ 2, ЗУ 3, ЗУ 4, ЗУ 5). 

Общая площадь земельных участков – 17 423 кв.м.

2) Увеличение площади земельных участков под объектами индивидуальной и блокированной жилой застройки – за счёт перераспределения существующих земельных участков и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ 6, ЗУ 7, ЗУ 8, ЗУ 9). 

Общая площадь земельных участков –3 267 кв.м.

3) Формирование земельного участка для объекта образования и просвещения – за счёт земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ 10). 

Общая площадь земельного участка –1 394 кв.м.

4) Формирование земельного участка для объекта здравоохранения – за счёт перераспределения существующего земельного участка и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ 11). 

Общая площадь земельного участка –2 000 кв.м.

1.4. Очередность планируемого развития элементов
планировочной структуры
Очередность реализации проекта планировки предусматривается в следующей последовательности:

1 очередь – формирование новых земельных участков и приведение существующих земельных участков в соответствие с Проектом планировки территории (срок реализации июль – сентябрь 2024 г.).

2 очередь – освобождение территории от объектов капитального строительства (снос в установленном законом порядке жилой застройки) и проектирование объектов в части развития системы социального обслуживания и жилой застройки (срок реализации октябрь 2024 г. – февраль 2025 г.).
3 очередь – строительство объектов капитального строительства:

- центр кулинарных искусств (срок реализации июль - ноябрь 2025 г);
- поликлиника (срок реализации апрель – ноябрь 2025 г); 

- малоэтажные многоквартирные жилые дома (срок реализации март - ноябрь 2025 г).  
1.5 Основные технико-экономические показатели

проекта планировки территории

Основные технико-экономические показатели Проекта планировки территории представлены в таблице 6.                   
                                                                                                                          Таблица 6
	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Всего

	
	
	
	Существующее положение
	Показатели проекта

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	территория

	1.1
	площадь территории проектирования
	га
	2,4
	2,4

	1.2
	баланс территорий по классификатору функционального зонирования в границах проекта планировки
	га
	2,4
	2,4

	
	
	%
	100
	100

	1.3
	в том числе:
	
	
	

	1.3.1
	территория индивидуальной и блокированной жилой застройки
	га
	0,31
	0,32

	
	
	%
	12,9
	13,4

	1.3.2
	территория многоквартирной малоэтажной жилой застройки
	га
	0,32
	1,74

	
	
	%
	13,3
	72,5

	1.3.3
	территория объектов образования
	га
	–
	0,14

	
	
	%
	–
	5,8

	1.3.4
	территория объектов здравоохранения
	га
	–
	0,2

	
	
	%
	–
	8,3

	1.3.5
	территория земель общего пользования
	га
	1,77
	–

	
	
	%
	73,8
	–

	1.4
	коэффициент застройки
	%
	0,07
	0,24

	1.5
	коэффициент плотности застройки
	%
	0,15
	0,85

	2
	население

	2.1
	общая численность населения
	чел.
	97
	488

	2.2
	в том числе по типу застройки:
	
	
	

	2.2.1
	для индивидуальной и блокированной жилой застройки
	чел
	14
	14

	2.2.3
	для малоэтажной жилой застройки
	чел
	83
	474

	2.3
	плотность населения
	чел./га
	154
	237

	3
	жилищный фонд

	3.1
	средняя обеспеченность населения общей площадью
	кв. м/чел.
	18,0
	20,6

	3.2
	средняя этажность застройки
	этаж
	2
	3

	3.3
	общий объем жилищного фонда
	тыс.кв.м
	2,1
	9,9

	3.4
	в том числе по типу застройки:
	
	
	

	3.4.1
	многоквартирная среднеэтажная застройка (4-5 этажей)
	тыс.кв.м
	–
	8,1

	
	
	%
	–
	80

	
	
	кол-во домов
	–
	6

	3.4.2
	многоквартирная малоэтажная застройка (1-3 этажа)
	тыс.кв.м
	1,8
	1,5

	
	
	%
	85,7
	16,7

	
	
	кол-во домов
	4
	2

	3.4.3
	малоэтажная блокированная застройка (1-3 этажа)
	тыс.кв.м
	0,1
	0,1

	
	
	%
	4,7
	1,1

	
	
	кол-во домов
	2
	2

	3.4.4
	застройка домами усадебного типа с участками
	тыс.кв.м
	0,2
	0,2

	
	
	%
	9,6
	2,2

	
	
	кол-во домов
	2
	2

	3.5
	общий объем убыли жилищного фонда
	тыс.кв.м
	0,3
	–

	
	
	% от сущ.объема жил.фонда
	14,3
	–

	
	
	кол-во домов
	2
	–

	3.6
	общий объем сохраняемого жилищного фонда
	тыс.кв.м
	1,8
	1,8

	
	
	% от проектн.объема жил.фонда
	85,7
	18,2

	
	
	кол-во домов
	6
	6

	3.7
	общий объем нового жилищного строительства
	тыс.кв.м
	–
	8,1

	
	
	% от нового объема жил.фонда
	–
	81,8

	
	
	кол-во домов
	–
	6

	3.8
	обеспеченность жилищного фонда инженерной инфраструктуры:
	
	
	

	3.8.1
	электроснабжением
	%
	100
	100

	3.8.2
	газоснабжением (централизованным)
	%
	100
	100

	3.8.3
	теплоснабжением (централизованным)
	%
	100
	100

	3.8.4
	водоснабжением (централизованным)
	%
	100
	100

	3.8.5
	водоотведением (централизованным)
	%
	100
	100

	4
	объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1
	центр кулинарных искусств
	мест
	–
	65

	4.2
	поликлиника
	посещений в смену
	–
	80

	5
	транспортная инфраструктура

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети
	км
	0,83
	0,83

	5.2
	в том числе по категориям для городской местности:
	
	
	

	5.2.1
	магистральные улицы районного значения
	км
	0,38
	0,38

	5.2.2
	улицы местного значения
	км
	0,45
	0,45

	5.3
	из общей протяженности улиц и дорог, улицы и дороги, не удовлетворяющие пропускной способности
	км
	0,4
	0,4

	5.4
	общее количество мест временного хранения транспорта
	машино-мест
	–
	124

	5.5
	в том числе:
	
	
	

	5.5.1
	количество парковочных мест на открытых автостоянках
	машино-мест
	–
	124

	5.5.2
	из общего количества дорог дороги с твердым покрытием
	км
	0,55
	0,55


II. Графическая часть
Приложение 1. Основной чертеж планировки территории
Приложение 2. Чертеж красных линий
________________
